Media em
Movimento

Comunicagdo e Marketing

v

26-04-2023 | Imobiliario

Meio: Imprensa
Pais: Portugal

Period.: Semanal

Fracoes em propriedade
horizontal devem poder ter
fim habitacional e de AL

A APEGAC considera que “a inclusao de fragdo auténoma de edificio como parte
do prédio urbano suscetivel de utilizacdo independente, ndo é a mais adequada,
quando se pretende que seja a assembleia de condominios a pronunciar-se,

na medida em que nao se aplica o regime da PH”.

Os condominios defendem que as
fragbes em propriedade horizontal
devem poder ter fins habitacionais
e também de alojamento local. No
ambito das novas propostas do pro-
grama “Mais Habitac¢ao”, alerta para
a necessidade de revisao da lei para
que tal seja possivel, desde que seja
essa a inten¢ao da maioria do valor
total do prédio.

A APEGAC participou no proces-
so de consulta pablica do programa
do Governo, onde partilhou e subli-
nhou esta posicido, no seguimen-
to do previsto no artigo 9.° (cance-
lamento do registo) do Decreto-Lei
n.° 128/2014, de 29 de agosto, i. €., “no
caso de a atividade de alojamento
local ser exercida numa fracio au-

tébnoma de edificio ou parte de pré-
dio urbano suscetivel de utilizagdo
independente, a assembleia de con-
doéminos, por deliberagdo de mais
de metade da permilagem do edi-
ficio, pode opor-se ao exercicio da
atividade de alojamento local na re-
ferida fragdo, salvo quando o titu-
lo constitutivo expressamente pre-
veja a utilizagdo da fracdo para fins
de alojamento local ou tiver havido
deliberagao expressa da assembleia
de condéminos a autorizar a utili-
zacdo da fragdo para aquele fim”.
Para a APEGAC, “a inclusio de
fracdo auténoma de edificio como
parte do prédio urbano suscetivel
de utilizacdo independente ndo é a
mais adequada, quando se preten-

de que seja a assembleia de condo-
minios a pronunciar-se, na medi-
da em que ndo se aplica o regime da
PH e, como tal, ndo ha assembleia
de condéminos em prédios que ndo
sejam constituidos em PH”.

Vitor Amaral, presidente da
APEGAC, sublinha que “o atual re-
gime do AL nfo prevé que a assem-
bleia de condéminos se pronuncie
previamente ao licenciamento da
atividade pela autarquia, em fracoes
de prédios em propriedade horizon-
tal (condominios)”. Neste sentido,
é evidente que “esta norma apenas
se aplica a situagGes ja licenciadas,
continuando a autarquia a poder li-
cenciar a atividade de AL sem que a
assembleia de condéminos tenha de
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se pronunciar previamente ao licen-
ciamento”, frisa a associagdo.

O responsavel adianta ainda que
“isto criard falsas expetativas a
quem pretenda investir em AL, pois
poderé obter a licenca e s6 depois do
investimento feito vir a ter oposi¢ao
da assembleia de condominios (...).
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A alteracdo ao regime do AL devera
conciliar o interesse de quem vive
em condominio e de quem investiu
einveste em AL, porque sdo interes-
ses legitimos e que ndo colocam em
causa a politica do governo de colo-
car mais habitagdes no mercado de
arrendamento”.



