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Ha menos obras nos condominios

A situacao financeira das familias € uma das causas da reducao das obras nos edificios

ELISABETE SOARES

As obras de manutengio e con-
servacao dos edificios cairam
a pique desde o inicio da pan-
demia e a situagao piorou no
tltimo ano e meio devido ao
agravamento da situagao finan-
ceira das familias e a0 aumento
dos custos da construgio.

A conclusao resulta do es-
tudo “Condominios e obras: a
experiéncia das empresas de
gestdo de condominios”, reali-
zado pelo banco UCI — Unido
de Créditos Imobiliarios, que
conclui que “apenas uma mino-
ria dos condominios geridos foi
intervencionada nos tltimos 18
meses, ou seja, 13%”.

Contudo, pelas informacdes
recolhidas junto da Associa-
¢io Portuguesa de Empresas
de Gestao e Administracao de
Condominios — APEGAC, que
representa a maior parte das
empresas do sector, e da Loja
do Condominio (LDC), rede de
Jfranchising que gere atualmen-
te 6800 condominios, foi possi-
vel confirmar que a redugio da
atividade aconteceu ji desde o
inicio de 2020, altura em que,
devido a pandemia, as obras
em edificios multifamiliares s6
aconteciam em casos conside-
rados urgentes.

“Houve um decréscimo acen-
tuado de obras de manutengao
e conservagao durante o perio-
do da pandemia, especial -

te no primeiro ano”, destaca
Vitor Amaral, presidente da
APEGAC.

Também Paulo Antunes, pre-
sidente do grupo LDC, destaca
que “em 2020 houve uma redu-
¢do na ordem dos 40% do valor
investido, comparativamente
a 2019, o que se justifica pelo
confinamento e incerteza eco-
némica das familias”,

Apesar de no inicio de 2022
se ter verificado um acréscimo
narealizacio de obras — sobre-
tudo as que tinham sido adia-
das durante a pandemia —, “o
aperto financeiro de algumas
familias, a maior dificuldade
dos condominios em recorre-

rem a financiamento bancario
e a falta de empreiteiros para
realizar obras (hd empreiteiros
que s6 fornecem orcamentos
caso a obra seja realizada em
2025)" sdo, na opinido do res-
ponsivel da APEGAC, algumas
das razoes que explicam a re-
dugdo das obras de manuten-
<o e conservagio dos edificios
nos tiltimos meses.

Na opinido de Carla Moniz,
responsével do UCI paraa drea
da sustentabilidade, que coor-
denou a elaboragao do estu-
do, apesar de os condéminos
estarem sensibilizados para a
melhoria da eficiéncia ener-
gética dos edificios — 66,5%

Estudo indica que
houve um ‘decréscimo
acentuado’ de obra:
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dos inquiridos referem que a
melhoria da eficiéncia energé-
tica ¢ uma das razoes tidas em
conta pelos seus condominios
para a realizacao de obras —,
“a falta de recursos torna-se
evidente quando 98% das em-
presas dizem haver condomi-
nios que precisam de obras e
que ndo as fazem porque ndo
tém dinheiro™.

Também na opinido do res-
ponsavel da LDC as conclusdes
do estudo da UCI sao muito
preocupantes. “Sobretudo por-
que muitas destas intervencdes
serdo de resposta a sinistros,
como, por exemplo, rebenta-
mento de um cano, e nio inter-

vengdes programadas de forma
preventiva”, adverte.

‘Derrapagem’ de
custos é minima

Depois de ouvir 200 empresas
de gestdo de condominios —
que em média tém a seu cargo a
gestio de 64 condominios —, o
estudo da UCI destaca que, em
termos médios, “mais de 85%
das obras realizadas no tltimo
ano e meio tiveram um custo
méximo de €30 mil”, sendo que
apenas uma pequena parte des-
tas intervengoes (2%) teve um
custo final acima do valor apre-
sentado no or¢camento inicial,
em média um acréscimo de 9%.

De referir que a maior parte
dos edificios sob o regime da
propriedade horizontal (condo-
minios) tem mais de 20 anos e
sao datados de finais dos anos
70, 80 e 90 do iiltimo século e
também dos primeiros anos da
primeira década deste.

Outro dos aspetos destacado
pelo estudo — de acordo com
a experiéncia de mais de meta-
de das empresas inquiridas — é
o facto de “o fundo de reserva
[dos prédios] nao cobrir o valor
da obra na maioria dos condo-
minios, tendo sido a estratégia
utilizada em grande parte dos
casos 0 pagamento adicional pe-
los condéminos, sem que nunca
tenha havido recursoa financia-
mento bancario”.
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